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RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect: aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul “PUZ —COMPLEX LOCUINTE D+P+4E+E retras”, in loc.Baia
Mare, pe str. Marasesti, initiator S.C.BAUFLAS INVEST S.R.L., loc.Baia Mare, str. Ferastraului
nr.29, conform proiectului AED - PUZ - U - 6/2014, intocmit de SC AEDILIS PROIECT SRL.

DIN DOCUMENTATIA PREZENTATA REZULTA:
-aviz favorabil al CTATU- organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si
consultantd sub coordonarea Primarului Municipiului Baia Mare -din data de 26.02.2014, pentru
varianta 1
PROVENIENTA: S.C. BAUFLAS INVEST S.R.L., loc.Baia Mare, str. Ferastraului, nr 29;
AMPLASAMENT: pe terenul situat pe strada Marasesti;
DESTINATIE: COMPLEX LOCUINTE D+P+4E+E retras;
PROIECT NR.: AED - PUZ - U - 6 - 2014, Tntocmit de SC AEDILIS PROIECT SRL.
Reglementéri din PUZ: zona studiata este situata in intravilanul localitatii conform Planului
Urbanistic General. Suprafata cvartalului studiat este de 5000 mp cuprins intre stazile
Marasesti,Coltaul si fosta strada Macului. Consultarea publicului s-a facut in conformitate cu
Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin anuntul din ziua de 28
martie 2014 dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare”si prin notificarile trimise proprietarilor de parcele studiate prin PUZ (Mununar si POP
M.)
-materialele scrise si desenate au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari
ai imobilelor din zona studiata prin PUZ.
-nu s-au inregistrat observatii scrise la aceasta documentatie .
Bilant teritorial.: PUZ -COMPLEX LOCUINTE D+P+4E+E retras, suprafata teren 5000 mp —
proprietatea numitilor : S.C. BAUFLAS INVEST S.R.L., Baia Mare, str. Fierastraului nr.29,
MUNUNAR V. si MUNUNAR S., POP MARIA si POP CONSTANTIN.
Utilizari admise : - Pentru parcela aflata in domeniul privat al SC BAUFLAS INVEST SRL
* locuinte colective cu Tnaltimea maxima D+P+4E+Eretras, in suprafata de
700 mp.
spatii verzi, circulatii carosabile, circulatii pietonale, parcari,echipamente
tehnico-edilitare
- Pentru parcelele aflate Tn domeniul privat al persoanelor fizice
* locuinte individuale si/sau functiuni complementare ( servicii, birouri,sedii
firma, servicii consultanta, cabinete, etc) cu indltimea maxima P+2E, in
suprafatd de 610 mp.
- Pentru amenajarea spatiilor publice din cadrul zonei studiate
* spatii verzi, perdele de protectie, locuri de joaca, spatii de odihna/relaxare
* mobilier urban, mobilier aferent locurilor de joaca
* circulatii carosabile, parcari
* spatii pietonale
* echipamente tehnico - edilitare

*
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Indicatori urbanistici propusi, raportat la UTR (delimitat de stazile Marasesti, Coltau si Macului) :
POTmaxim = 35%, CUTmaxim = 1,80

Circulatii carosabile si parcari-1060 mp, circulatii pietonale-580 mp, spatii verzi-1426 mp, teren
pentru amenajare strazi adiacente- 624 mp.

Utilizari admise cu conditionari:

- Se admite utilizarea apartamentelor din cadrul blocului de locuinte colective
pentru functiuni de tip birouri, sedii, servicii, cu conditia sa nu se modifice spatiul,
compartimentarea apartamentelor, sa nu se desfasoare activitati cu program de
functionare in afara orelor 8.00 - 17.00 si sa nu atraga un flux mare de vizitatori.

AvIZE : Decizie APM etapa de incadrarenr.112/26.03.2014, aviz VITAL cu conditii nr.203/2014,
pentru deviere conducte de canalizare, aviz Electrica nr.60301408294/2014, aviz E-on Gaz
Distributi SA nr.30706/2014, Notificare nr.2032/2014 a DSP MM, Studiu geotehnic.

DIN VERIFICAREA DOCUMENTATIEI SE CONSTATA URMATOARELE :

- lucrérile de constructii de locuinte nu sunt executate;

- documentatia de urbanism s-a intocmit Tn baza RLU aferent PUG nou aflat Tn curs de elaborare,
inca neaprobat, subzona Lm -locuinte colective medii in ansambluri preponderent rezidentiale, cu
POT maxim 30% si CUT max 1,5 mpADC/mp teren, Hmax-P+3-P+4(16m). Conform PUG aprobat
prin HCL nr.349/1999, imobilul este situat in zona de locuinte L3 cu POT maxim-35% si CUT
maxim-0,9 mpADC/mp teren,H max.P+2E(10m).

- documentatia este intocmitd de catre arh. RUR - Florin Dan P. Florut .

- se propune amplasarea unui bloc de locuinte D+P+4E+Eretras, cu 54 apartamente si 32 garaje
la demisol,15 locuri de parcare pe proprietatea privata si 25 locuri pe domeniul public. H maxim -
18 m la care se adauga nivelul etajului retras. Blocul se propune sa se amplaseze la 2 m fata de
limita de proprietate sudica, respectiv 3,5 m fatd de strada Marasesti-parte carosabila, in imediata
apropiere a conductei de gaz metan existenta, si pe limitele de proprietate laterale la est si vest,
conform plansei 3 din PUZ-plansa reglementari urbanistice.

- pe terenul proprietate privata a numitilor Mununar si Pop , se propune amplasarea unei locuinte
cuplate P+2E, retrasa fata de strada Coltaului cu minim 3 m.

- pe terenul de stat, se propune amenajari de locuri de joaca, zone verzi si locuri de parcare.

- conform plansei 5, pentru realizarea continuitatii strazii Coltaului, se propune repozitionarea
celor 2 parcele de la strada Coltau si trecerea terenului aferent in domeniul public al Municipiului
Baia Mare, planul de situatie pe suport topografic, intocmit de ing.Seletchi M. este vizat de OCPI
cu nr.44299/14.11.2013.

- pe amplasament exista 2 conducte de canalizare, o conducta de distributie gaze naturale
montata aparent la marginea trotuarului, care trebuie deviate si respectiv ingropata. Este
necesara asistenta tehnica din partea furnizorilor de retele si trebuie respectate avizele emise.

- solutia, respectiv varianta 1, a fost avizata in comisia tehnicé din data de 26.02.2014.

- se va obtine acordul proprietarilor de teren afectati de PUZ.

- CU nr. 1144 /29.11.2013 cu valabilitate pina la 29.11.2014.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 36, alin 5 lit. ¢ si art.115, alin. 1, lit. b,din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata.

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisiile de specialitate ale
consiliului local, Tn vederea analizarii si aprobarii in Consiliul Local.

Anexam la prezentul documentatia care contine un numarde ____ file, precum si proiectul de
hotarére.

Ludescher Istvan

Viceprimar Arh. Futo Edmund Eugen
Arhitect Sef

Dorolti Genovica
Sef Serviciu Amenajarea Teritoriului si Urbanism
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